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Esplanada dos Ministérios, Bloco U, Sala 236 - Bairro Zona Civico-Administrativa, Brasilia/DF, CEP 70065-900
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MINISTERIO DO TURISMO
SECRETARIA EXECUTIVA
DIRETORIA DE ADMINISTRACAO
COORDENACAO-GERAL DE RECURSOS LOGISTICOS

EDITAL DE AVISO DE PROCURA

1-DO OBJETO

Prospecgdo do mercado imobiliario em Brasilia/DF, com vistas a futura locagdo de imdvel para instalagdo de Unidades Administrativas do Ministério do Turismo- MTur, mediante coleta de propostas técnicas de imével ndo residencial urbano que atenda os requisitos minimos
especificados neste Edital.

2-DO OBIJETIVO

2.1 - O objetivo deste documento é fornecer subsidios para definigdo das regras do Aviso de Procura para escolha de imével adequado para instalagdo de Unidades Administrativas do MTur.

2.2 - As especificagdes contidas neste Edital deverdo contemplar as exigéncias minimas necessarias, ndo limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Aviso de Procura.
3 — DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

3.1 - O Ministério do Turismo possui, atualmente, cerca de 360 servidores e colaboradores cujo espago localizado no Bloco U da Esplanada dos Ministérios, em condominio com o Ministério de Minas e Energia, ndo comporta a totalidade dos profissionais que atuam diretamente no
Ministério. Ainda, importante esclarecer que em janeiro de 2019, o Ministério do Turismo recebeu uma nova estrutura regimental, abarcando mais uma Secretaria Nacional, responsavel pela integragdo dos diversos setores que atuam no segmento turistico.

Desta feita, a atual estrutura predial disponivel ndo se adequa as necessidades do Ministério.

3.2 - Com a locagdo ora proposta, pretende-se instalar as Unidades Administrativas externas do MTur em imdvel apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho, melhoria das dependéncias e salas de trabalho do corpo diretivo, servidores e
terceirizados, melhor gestdo por meio de locais adequados para realizagdo de reunibes e eventos, depdsito e arquivo de documentos e materiais e, ainda, para otimizagdo das atividades técnico-administrativas desenvolvidas no ambito do Ministério.

3.3 - A distancia maxima exigida para o imdvel a ser ocupado deve-se a necessidade didrias de despachos realizados entre as equipes que permanecem a Sede, localizada no Esplanada dos Ministérios, e as equipes que ocupardo o imdvel, que receberd o titulo de Anexo. A distancia visa
minimizar os custos com deslocamentos, que ndo se restringem apenas ao dispéndio econdmico-financeiro, mas ao tempo perdido pelos servidores que poderia ser melhor empregado em atividades inerentes ao 6rgdo.

4 -DO FUNDAMENTO LEGAL

4.1 - Alocagdo obedecerd ao disposto na Lei n2 8.666, de 21/06/1993, que normativa licitagdes e contratos da Administragdo Publica, orientagdes da Advocacia-Geral da Unido, disposigBes contidas na Lei n? 8.245, de 18/12/1991, que “Disp&e sobre as locagées dos imdveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes”, no Decreto n2 7.689, de 02/03/2012, que “Estabelece, no Gmbito do Poder Executivo federal, limites e instdncias de governanca para a contratagdo de bens e servicos e para a realizagdo de gastos com didrias e passagens”, no Decreto n2 8.540, de 10/10/2015, que
“Estabelece, no dmbito da administragdo publica federal direta, autdrquica e fundacional, medidas de racionalizagdo do gasto publico nas contratagdes para aquisicdo de bens e prestagéo de servicos e na utilizagdo de telefones celulares corporativos e outros dispositivos”, na Portaria do Ministério do
Planejamento, Orcamento e Gestdo n? 249, de 13/06/2012, que estabelece normas complementares para cumprimento do Decreto n2 7.689/2012, bem como ao estipulado neste Edital.

5 — DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL
5.1 - Os requisitos obrigatdrios e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imével deste Edital.
5.2 - O imovel deve estd totalmente concluido, em condiges de operagdo e adaptado aos padrdes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

5.3 - Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo deverdo atender a legislagdo de uso e ocupagdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e ao Plano Diretor Local
—PDL.

6 —DO LEIAUTE
6.1 - Apds a assinatura do contrato, o locador deverd disponibilizar arquiteto que ficara a frente da definigdo dos estudos dos leiautes dos diversos pavimentos e de sua aprovagdo junto ao MTur e aos 6rgdos distritais.

6.2 - Para elaboragdo dos diversos estudos, até sua versdo final, deverdo ser observados: as areas, os mobiliarios, nimero de divisdrias, o nimero de tomadas elétricas, tomadas de ldgica e o nimero de pontos de rede entre outros componentes estruturais necessérios ao adequado
funcionamento dos postos de trabalho do MTur.

6.3 - Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a estas. Salienta-se que mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solugdo ideal.
7 — DA APRESENTAGAO E SELECAO DA PROPOSTA

7.1 - As propostas serdo recebidas no periodo, improrrogével, de 27 de agosto de 2019 a 05 de setembro de 2019, de segunda a sexta-feira, de 09:00 as 12:00 e de 14:00 as 17:00, horério de brasilia, no Setor de Protocolo do MTur, na Esplanada dos Ministérios, bloco “U”, CEP: 70065-
900, pessoalmente ou enviada tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado da seguinte forma: “A Coordenacdo Geral de Recursos Logisticos— Proposta para Locagdo de Imével”.

7.1.1 - N3o sera considerada proposta protocolizada apds a data e horario limites constantes do item 7.1 acima.

7.1.2 - Até a data e horario limites para apresentagdo das propostas, o interessado podera retirar ou alterar a proposta protocolizada.

7.2 - A proposta deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do (corretivo liquido e outros) ou entrelinhas.

7.3 - A proposta deverd estar assinada pelo proprietdrio ou seu representante, desde que possua poderes para tal.

7.4 - A proposta deverd ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Ndo havendo indicagdo, serd considerada como tal.

7.5 - A analise e selegdo da proposta sera realizada pela por Comiss3o instituida pela Subsecretaria de Planejamento, Orgamento e Administragdo do Ministério do Turismo.

7.6 - As propostas serdo analisadas em 3 (trés) etapas distintas e subsequentes:



a) Etapa 1: compreende o atendimento dos requisitos obrigatérios quando da protocolizagdo/entrega da proposta, constantes do item 1 do Anexo 1 deste Edital, de caréter eliminatério;

b) Etapa 2: compreende o atendimento dos requisitos obrigatérios quando da entrega definitiva do imdvel (até 90 dias), constantes do item 2 do Anexo 1 deste Edital, de carater eliminatdrio;
c) Etapa 3: compreende o atendimento dos requisitos desejaveis, constantes do item 3 do Anexo 1 deste Edital, de carater classificatorio.

8 — DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO AVISO DE PROCURA

8.1 - Apds o resultado da prospecgdo do mercado imobilidrio pretendido com o presente Aviso de Procura e a elaboragdo do Laudo de Avaliagdo do Imdvel pela Caixa Econémica Federal e/ou de suas credenciadas ou por empresa contratada para essa finalidade especifica, custeado pelo
MTur, sera iniciado o processo de locagdo de imdvel, desde que o prego de locagdo esteja compativel com o mercado.

8.2 - A Administragdo podera optar pela dispensa de licitagdo nos seguintes casos: a) caso se encontre apenas um imével em condi¢des de atender o MTur; b) havendo mais de um imdvel em condigdes de atender o MTur, desde que presentes os requisitos previstos no art. 24, inciso X,
da Lei n° 8666/1993.

8.3 - Existindo mais de um imével em condigdes de atender o MTur e ndo estando presentes os requisitos previstos no art. 24, inciso X, da Lei n° 8666/1993, far-se-a uma licitagdo.

8.4 - A celebragdo do contrato deverd ocorrer em até 5 (cinco) dias contados na data de recebimento da nota de empenho pelo proponente.

8.5 - O imovel deverd ser definitivamente entregue 90 (noventa) dias apds a defini¢do do layout pelo Contratante, considerando o prazo previsto contratualmente para desocupagdo do atual imével locado.
8.5.1 - O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imdvel, pronto para uso pelo MTur.

8.6 - Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢do juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imdvel;

b) cépia autenticada do registro do imdvel no Cartério de Registro de Imoveis;

c) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido se o locador for pessoa fisica;

d) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
e) cdpia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

f) contrato celebrado entre o proprietdrio do imdvel e a imobiliaria, se for o caso;

g) Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

h) declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

i) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmiss&o inter vivos).

8.7 - O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no subitem 8.4 acima, poderd aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes do imdvel as exigéncias do MTur.
8.7.1 - Serdo de responsabilidade do proprietdrio do imdvel seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

8.7.2 - Além de copias dos projetos arquitetdnicos e complementares, deverdo ser entregues os manuais e especificagdes para manutengdo dos equipamentos instalados no imével.

8.7.3 - As plantas, leiautes, os projetos elétricos, logica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao incéndio e climatizagdo completos deverdo ser entregues em as built.

8.8 - As disposigdes contidas neste Edital ndo obrigam a Administragdo Publica a formalizagdo do contrato de locagdo de imoével.

9 - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

9.1 - O imével deverd ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo acabado, salubre, em perfeitas condigdes de funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar pelo MTur.
9.1.1 - No ato de entrega, o imdvel devera apresentar, no minimo, as condi¢des previstas nos itens 1 e 2 do Anexo 1 deste Edital e na proposta da proponente.

9.2 - Confirmadas as condigdes descritas nos itens 9.1. e 9.1.1 acima, serd emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imdvel pelo MTur, observado o disposto no subitem 8.4 deste Edital.

9.3 - Apds a assinatura do contrato, em prazo a ser definido entre as partes, o locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes informagdes:

a) compartimentagdo dos ambientes internos da edificacdo;

b) disposi¢do das estagdes de trabalhos nos ambientes da edificagdo;

c) locagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico, e pontos de rede para atendimento das estagdes de trabalho;

d) localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros privativos e copas, entre outras informagées complementares.

10 - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

10.1 - S3o obrigagdes e responsabilidades da proponente adjudicatéria:

a) entregar o imoével em perfeitas condigdes de uso para os fins que se destina, observadas as necessidades antecipadas pelo MTur;

b) garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

c) manter, durante a locagdo, a forma e a destinagdo do imoével;

d) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

e) fornecer ao MTur, caso solicitado, descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) fornecer ao MTur recibo descriminado das importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

g) resolver problemas estruturais que o imével apresente, bem como aqueles que dificultem as condi¢des de habitabilidade predial;

h) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitagdo e qualificagdo exigidas para a celebragdo da avenga;

i) indicar preposto para, se aceito pelo MTur, representd-la na execugdo do contrato decorrente deste Edital,

j) fornecer ao MTur lista de itens/elementos discriminados que compdem a edificagdo para fins de vistoria inicial das condi¢Bes das instalagdes do imdvel, anterior a ocupagdo, e que constara anexada ao Termo de Recebimento Definitivo.
10.2 - Sdo obrigagdes e responsabilidades do MTur:

a) pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, considerando o prazo de caréncia de 90 (noventa) dias a contar da assinatura do contrato;



b) servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c) restituir o imével, no estado em que o recebera, salvo deterioragdo decorrente de seu uso norma, findo o prazo locaticio e precedido de prévio e manifestado desinteresse na prorrogagao;

d) comunicar a proponente adjudicatdria qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

e) realizar a imediata reparagdo de danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocadas por si e/ou seus visitantes;

f) ndo modificar a forma externa ou interna do imével sem o consentimento prévio e por escrito da proponente adjudicatéria;

g) entregar imediatamente a proponente adjudicataria os documentos de cobranga de tributos, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que lhe direcionada;
h) pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, agua e, se for o caso, condominio;

i) pagar os impostos (Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra incéndio e outros sinistros, que incidam ou venham a incidir sobre o imdével, salvo disposi¢do em contrario e em estrita observancia a disposi¢do contida no contrato
a ser celebrado em decorréncia deste Edital;

j) permitir a vistoria do imével pelo locador ou por mandatario, mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no art. 27 da Lei n? 8.245/1991.

11 - FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

11.1 - O MTur designara uma comissdo para recebimento do imével, acompanhamento e fiscalizagdo da locagdo objeto deste Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo das falhas ou defeitos observados.

11.2 - As decisGes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adogdo das medidas convenientes.

12 — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

12.1 - O MTur, respeitadas as disposigdes legais e regulamentares em contrério, goza do direito de retengdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servigos, apos prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.
12.2 - As benfeitorias necessdrias (art. 578 do Codigo Civil) introduzidas pelo MTur, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o art. 35 da Lei n2 8.245/1991.

12.3 - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres, poderdo ser retirados pelo MTur, desde que ndo sejam de propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

12.4 - Finda a locagdo, sera o imdvel devolvido a proponente adjudicatéria, nas condigdes em que foi recebido pelo MTur, salvo os desgastes naturais do uso normal.

13 — DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

13.1 - Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais e de manutengéo e conservagdo do imével, conforme previsto neste Edital.

13.2 - O contrato decorrente da locagdo terd vigéncia de 100 (cem) meses, contada da data da assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

14 - DO PAGAMENTO

14.1 - As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotagdo orgamentdria propria, prevista no Orgamento da Unido para o exercicio de 2019, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotagdes orgamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.
14.2 - O MTur pagara aluguel mensal a proponente adjudicatéria, além de efetuar o pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsdo, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locagdo objeto deste Edital.
15 - ANEXOS

Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo | — Quadro de Requisitos do Imdvel;

b) Anexo Il — Modelo de Credencial;

c) Anexo Il — Modelo de Proposta;

d) Anexo IV — Modelo de Termo de Acordo (tributos e encargos acessoérios);

e) Anexo V — Modelo de Declaragdo de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo;

f) Anexo VI — Modelo de declaragdo de que a empresa ndo utiliza mao de obra direta ou indireta de menores;

g) Anexo VIl — Modelo de declaragdo de que a empresa licitante ndo esta sob pena de interdi¢do tempordria.

h) Anexo VIII-- Minuta do Contrato de Aluguel.

ROGER ALVES VIEIRA

Subsecretério de Planejamento, Orgamento e Administragdo

ANEXO |
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL
1 - REQUISITOS OBRIGATORIOS QUANDO DA PROTOCOLIZAGAO/ENTREGA DA PROPOSTA



De modo a permitir a anélise das condigdes de oferta do mercado imobilidrio e sua adequagdo ao padrdo exigido pelo Ministério do Turismo- MTur, as propostas deverdo conter, como condigdo minima para que sejam analisadas, os seguintes requisitos e informagdes, para analise de
carater eliminatdrio:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO
1.1 Enderego do imével, nimero de pavimentos, area total, detalhando area ttil e area comum.
12 Prego total da proposta de locagdo e preco unitario por metro quadrado de area util/privativa.
1.3 O imovel deve pertencer a um unico proprietario ou consorcio/grupo de proprietarios.
1.4 Pre¢o médio mensal do condominio em relagdo a area locada (especificar os servigos que o compdem) ou o prego previsto para a taxa de administragdo condominial, se for o caso.

Area util/privativa disponivel do empreendimento ofertado. O imovel deve possuir érea Gtil entre 1600 m2 a 1800 m2 ( um mil e seiscentos metros quadrados a um mil e oitocentos metros quadrados). Entende por 4rea iitil a efetivamente utilizada pelo MTur, excluindo-se
|garagem, escadarias, caixas de elevadores, salas de reunido, entre outras areas consideradas de uso comum.

1.5 Devendo ser observado o art. 3° do Decreto 7.689/2012:

"Art. 3°. Nos contratos para aquisi¢do, locagdo, nova constru¢do ou ampliagdo de imével, devera ser observada a drea média de até nove metros quadrados de area util para o trabalho individual, a ser utilizada por servidor, empregado, militar ou terceirizado que exerca
suas atividades no imével. (...)”

1.6 A area til envolve uma estrutura de:

¢ 113 (cento e treze) cargos efetivos e comissionados;
« 25 (vinte e cinco) estagiarios;

e 35 (trinta e cinco) colaboradores*;

Com previsao de aumento

Sendo que sdo:
IA) Coordenagdo-Geral de Tecnologia da Informagao (CGTI);

a.1. Coordenagdo de Gerenciamento de Projetos e Contratos de Tecnologia da Informagao (CPTI);

B) Coordenagio-Geral de Convénios (CGCV);
b.1. Coordenagdo de Execugdo e Acompanhamento de Convénios (CEAC);

b.2. Coordenagdo de Analise de Prestagdo de Contas (CAPC);

C) Coordenagdo-Geral de Gestdo de Pessoas (COGEP);

c.1. Coordenagdo de Desenvolvimento ¢ Administragdo de Pessoas (CODAP);

D) Corregedoria (COREG);

E) Departamento de Promogao e Produtos Turisticos (DEPROT);
e.1 Coordenagdo-Geral de Produtos Turisticos (CGPRO);
e.1.1. Coordenagio de Posicionamento de Produtos (CPPRO);

e.1.2. Coordenagdo de Apoio a Comercializagdo do Turismo (CAC);

F) Coordenagao-Geral de Promogdo e Incentivo a Viagens (CGPIV);

if.1. Coordenagdo de Publicidade e Propaganda (CPP);




ITEM

REQUISITO/INFORMAGAO

G) Coordenagao-Geral de Eventos Turisticos (CGEV);
g.1. Coordenagdo de Eventos Turisticos Institucionais (CETIN);

g.2. Coordenagio de Eventos Geradores de Fluxos Turisticos (CEGFT);

H) Departamento de Regulagdo e Qualificagdo do Turismo (DEQUA);

h.1. Coordenagao-Geral de Regulagdo e Fiscalizagao (CGRT);

.1.1. Coordenagdo de Fiscalizagdo dos Prestadores de Servigos Turisticos (CFISC);
.1.2. Coordenagdo de Apoio a Formalizagdo e ao Cadastramento (CFOC);

.1.3. Coordenagio de Regulagao dos Servigos Turisticos (CRST);

1) Coordenagao-Geral de Sustentabilidade e Turismo Responsavel (CGSTR);

i.1. Coordenagdo de Produgdo Associada ao Turismo (COPAT);

) Assessoria Especial de Controle Interno
L) Arquivo

M) FUNGETUR

IN) Ouvidoria

O) Comissao de Tomada de Contas Especial- CTCE

IAssim sdo necessarias também:

10 (dez) Salas com portas individuais (compde area util);
04 salas de reunido;

01(um) (mini auditorio);

01(uma) sala de almoxarifado;

01 (uma) Copa/ Refeitorio por andar, se for o caso.
01(um) Espago de Recepgdo por andar, se for o caso.

IAs outras salas podem ser organizadas com divisorias e estagdes de trabalho.

Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do habite-se.

Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro do imoével no Cartorio de Registro de Imoveis, emitida nos tltimos 30 (trinta) dias.

Imovel deve atender, por meio de documento ou declaragdo, todas as prescrigdes estabelecidas nas normas federais e do Distrito Federal (entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal, o Plano Diretor de Ornamento Territorial — PDOT e Plano Diretor
Local — PDL), normativos e padrdes das concessionarias de servigos publicos de eletricidade, dgua e telefonia, e a legislagdo vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).

1.10

O imovel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes concessionarias e empresas publicas:
a) Companhia Energética de Brasilia - CEB;

b) concessionarias de telefonia e dados;

¢) Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB;

d) Servigo de Limpeza Urbana do Distrito Federal — SLU.




ITEM REQUISITO/INFORMAGAO

1.11 O imovel deve ser composto por um tinico bloco ou no caso de edificio com mais de um andar, com disponibilizagdo ao MTur de andares consecutivos.

1.12 A area ofertada para locagdo ao MTur deve apresentar pé direito nos locais de permanéncia prolongada de acordo com o Codigo de Edificagdes do Distrito Federal.

1.13 O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefonica, de agua encanada, de esgoto e coleta de lixo.
1.14 O imovel deve estar localizado em area proxima a 5 km da Esplanada dos Ministérios, em razdo da localizagdo do edificio sede do MTur.

1.15 O imovel deve ser atendido pela rede transporte publico regular do Distrito Federal.

1.16 O imovel deve ser atendido com estacionamento publico nas proximidades.

1.17 O imovel deve contar com acessos distintos para o publico em geral e de servigos, bem como éarea destinada a carga e descarga de facil acesso e saida de emergéncia.

1.18 Declaragao que concluira as adequagdes necessarias no prazo nao maior que 90 dias, a contar da defini¢do do Layout.

Declaragdo de que o imével tem condigdes de ser adequado as especificagdes constantes desse caderno de Especificagdes, com a apresentagdo de planta do imével. Caso necessario, tendo em vista caracteristicas especificas do iméovel, devera ser apresentado juntamente

119 com a planta Memorial Descritivo, Folders ou desenhos de arquitetura, que indiquem a possibilidade de adequagdo ao presente caderno, sem adicional dos pregos apresentados
1.20 'Validade minima das condigdes oferecidas de, no minimo, 60 dias.

1.21 Identificagdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.22 Procuragao ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.

1.23 Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a Taxa de Prevengdo de Incéndios — TPEI

1.24 Certiddo negativa de 6nus sobre o imdvel, emitida pelo Cartorio de Registro de Imoveis. Referida certiddo devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.
1.25 Copia da quitagdo das 2 (duas) ltimas contas de energia elétrica e de agua e esgoto, emitidas pelos respectivos 6rgaos competentes.

2 - REQUISITOS OBRIGATORIOS QUANDO DA ENTREGA DEFINITIVA DO IMOVEL, EM 90 (NOVENTA) DIAS

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes classificados apds a etapa 1 (item 1 acima), as propostas deverdo conter os seguintes requisitos e informagdes considerando o prazo definitivo para ocupagdo do imdvel, para andlise de carater
eliminatdrio:

ITEM REQUISITO/INFORMAGAO

2.

INas proximidades do imdvel deve existir oferta de servigos de alimentagao, tais como restaurante e lanchonete.

2.2 |0 imovel deve possuir area destinada aos servigos de recepgdo e triagem de pessoas, compartilhada ou ndo, com balcdo de recepgdo. No caso de imével compartilhado, devera ser disponibilizado balcdo com capacidade de abrigar no minimo 2 (dois) recepcionistas.

2.3 |0 imovel deve possuir monitoramento das areas comuns por CFTV.

2.4 |As paredes do imével ndo devem possuir imperfei¢des em sua superficie, ou patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltragdo, rachaduras, trincas e outras) e devem ser pintados com tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

2.5 |As areas molhadas devem ser revestidas com cerdmica ou outro material resistente a umidade.

2.

[=}

Os forros/lajes devem ser modulados e removiveis, pintados com tinta lavavel, em cores claras e ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

2.

2

|As esquadrilhas devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo apresentar defeitos, infiltragdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.




2.8

|As fachadas devem estar em perfeitas condi¢des de apresentagio.

2.9 |As instalagdes elétricas de baixa tensdo (iluminag@o e tomadas) devem estar de acordo com as normas e padrdes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as prescrigdes das normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 ¢ NBR 7.288.
2.10 |0 imovel deve possuir medigdo individual de energia para as areas ofertadas ao MTur, por meio de reldégio medidor.
2.11 |0 imoével, no caso de edificio com mais de um andar, deve possuir elevador dimensionado de acordo com as normas técnicas da ABNT NBR 207, NBR 5.665 ¢ NBR 13.994, com capacidade para atendimento de demanda diéria de populag@o estimada em 200 duzentas) pessoas.
212 O imovel deve possuir sistema de gerador de energia elétrica para, em caso de falta de energia fornecida pela concessionaria, suprir: as areas comuns do sistema de iluminagdo; o funcionamento de pelo menos um elevador (caso o imovel possua mais de um andar); as luzes de emergéncia em todos os
" landares; rotas de fuga; halls; escadas e cargas essenciais para o sistema de controle predial e sistema de combate e prevengédo de incéndios.
2.13 |0 imével deve apresentar iluminagéo e aeragdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou vdos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas abertas.
O imovel deve possuir instalagdo elétrica contemplando: alimentagdo dos quadros de edificagéo derivada diretamente da subestagdo; circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagio (interna e externa) e tomadas; circuitos preparados para rede estabilizada, para microcomputadores, copiadoras,
2.14 limpressoras e servidores de rede; local apropriado para instalagdo de circuitos alimentadores para nobreaks de propriedade do MTur; sistema de aterramento indicado para equipamentos eletronicos sensiveis/micromputadores/central telefonica, apresentado resisténcia maxima de 5 (cinco) ohms,
integrados com a malha de terra do sistema de forga; capacidade de expansao da carga futura do sistema elétrico de no minimo 20% (vinte por cento).
21 O imdvel deve contar nas areas comuns com banheiros em niimero compativel com a lotagdo do prédio, dimensionados segundo as exigéncias do Codigo de Edificagdes do Distrito Federal e nos normativos vigentes, inclusive os de acessibilidade, em perfeitas condigdes de uso, sem nenhum tipo de
"7 [vazamento, trinca, quebra e com todos os acessorios necessarios ao bom uso.
2.16 |0 imovel deve possuir reservatorio(s) de 4gua com capacidade de reserva total suficiente para atendimento do consumo médio diario.
2.17 |Devera ser fornecido documentagio e projetos das redes elétrica, logica e de telefonia, em conformidade com a legislagdo vigente.
218 O imovel deve seguir as Normas da ABNT e as determinagdes do Corpo de Bombeiros do Municipio. Os principais componentes a serem considerados no sistema sdo: - Central de incéndio convencional; - Detectores de fumaga, do tipo termovelocimétrico; - Acionadores sonoro-manuais, do tipo
"7 Jquebra vidro; - Avisador sonoro, tipo sirene; - Sinalizagdo de emergéncia; - Extintores de acordo com o tipo de fogo; - Rede de sprinklers; - Rede de hidrantes.
219 Quantitativo de vagas de estacionamento a serem disponibilizadas exclusivamente para a area util a ser locada sem custo para o MTur. O imovel deve possuir estacionamento privativo ao MTur para ndo menos de uma vaga para cada 45m2 de éarea 1til (vide item 1.5 deste Anexo), vagas essas
7 [localizadas em subsolo ou area contigua ao imovel e demarcadas de acordo com as dimensdes previstas no Codigo de Edificagdes do Distrito Federal.
3 - REQUISITOS DESEJAVEIS QUANDO DA ENTREGA DEFINITIVA DO IMOVEL, EM 90 (NOVENTA) DIAS
3.1 Ap6s a etapa 2 (item 2 acima), serdo consideradas as demais caracteristicas do empreendimento ofertado consideradas ndo obrigatdrias, porém desejaveis pelo MTur, para andlise de carater classificatério:
ITEM REQUISITO/INFORMAGAO
3.1 |Infraestrutura de rede de dados e elétrica estabilizada.
3.2 |Sistemas de nobreaks, cabeamento estruturado certificado, switches (devendo ser evitados hubs) e tomadas para a distribuigdo e protecdo da rede logica, para protegdo do sistema de TI do MTur|
3.3 |Cancelas de controle de acesso a garagem, lidas, preferencialmente, por sistema RFID ou superior.
3.4 |Portdes de correr eletronicos para acesso & garagem.
3.5 |Identificagdo na fachada do prédio com a logomarca do MTur.
3.6 [Sinalizagdo em vias de acesso ao prédio com indicagdo para o MTur.
3.7 |Sinalizagdo em todas as areas administrativas e comuns (salas, escadas, elevadores, extintores, garagem, copa, banheiros, etc.)
3.8 [Nos vestiarios, divisdrias em material resistente a umidade, medindo 0,80cm de altura x 40cm largura x 46cm de profundidade, totalizando 30 (trinta) compartimentos.




3.9 |Guarita de acesso de entrada e saida de veiculos e pessoas.

3.10 |[Estacionamento privativo preferencialmente com no minimo 2/3 da vagas cobertas.

»

ILocalizagdo do imovel a no maximo a 05 ( cinco) km da Esplanada dos Ministérios, em razdo da localizagdo do edificio sede do MTur.

3.2 - Alista acima ndo é exaustiva, podendo o proponente incluir outras caracteristicas.

ANEXO II
MODELO DE CREDENCIAL
A Coordenacio Geral de Recursos Logisticos, do Ministério do Turismo, Esplanada dos Ministérios, bloco “u”, CEP: 70065-900
O(A) (pessoa fisica ou juridica), com enderego no(a) ___, CPF (CNPJ) n2 ___, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a)

, portador(a) da cédula de identidade n?

,da , e do CPF n? para, na qualidade de representante

legal, entregar proposta para o Edital de Aviso de Procura, instaurado pelo Ministério do Turismo, que tem por objeto a prospec¢do do mercado imobilidrio em Brasilia/DF, com vistas a futura locagdo de imdvel para instalagdo de Unidades Administrativas do Ministério do Turismo - MTur, outorgando-

lhe poderes para, em nome da empresa praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.

ANEXO III

Apresentamos ao Ministério do Turismo proposta em obediéncia ao Edital de Aviso de Procura, com vistas a prospecg¢do do mercado imobiliario em Brasilia/DF, com vistas a futura locagdo de imdvel para instalagdo de Unidades Administrativas do Ministério do Turismo — MTur, nos

seguintes termos:

a) dados do imovel: ___;

b) prazo de entrega do imével em funcionamento e com todas as adaptagdes necessarias: ( ), a contar definigdo do Layout pela Contratante (prazo maximo de noventa dias);
c) total da area privativa (util): (___) metros quadrados;
d) total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras dreas consideradas de uso comum): (___) metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: RS ___ (__);

f) valor mensal do condominio: RS ___ (__); (observagio: caso haja, devendo ser detalhados os servigos que serdo prestados, sua periodicidade e condigdes)
g) valordo IPTU: RS ___ (__);

h) Garagem: ____ (___ ) vagas privativas.

Declaramos que:

a) o imovel ofertado estara disponivel ao Ministério do Turismo conforme previsto no Edital de Aviso de Procura e nesta proposta comercial em até 90 (noventa) dias da definigdo do layout pela Contratante;

b) nos pregos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem

quaisquer acréscimos em virtude de expectativa inflaciondria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta: ___ (___) dias. (observagdo: ndo inferior a 60 dias)

Dados da empresa:
Razdo Social

CNPJ (MF) ne:
Inscrigdo Estadual n2:

Inscrigdo Distrital n2:

Enderego:

Telefone:

Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentagdo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:
CPF: Cargo/Fungdo:
Carteira de Identidade: Expedido por:



Nacionalidade: Estado Civil:
Enderego:
Telefone:

Enderego Eletrénico:
Local, data e assinatura.

Anexos:
a) tabela de requisitos obrigatérios e desejaveis (etapas 1, 2 e 3), acompanhada da documentagdo comprobatdria;
b) levantamento arquiteténico do imdvel (planta baixa do imdvel, planta de corte, planta de elétrica, planta de ldgica, planta de hidraulica, planta de fachada, planta de cobertura, planta de situag&o).

c) documentos exigidos e outros julgados necessarios.

ANEXO IV
MODELO DE TERMO DE ACORDO (TRIBUTOS E ENCARGOS ACESSORIOS)

A Coordenagdo Geral Recursos Logisticos do Ministério do Turismo, Esplanada dos Ministérios, Bloco “U”, 22 andar, sala 236, CEP: 70065-900

0O(A) (pessoa fisica ou juridica), com enderego no(a) ___, CPF (CNPJ) n2 ___, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem por meio deste, anuir com o proposto por este Ministério, quanto a ndo incidéncia do pagamento destacado de quaisquer tributos e aos
encargos acessorios incidentes sobre o imdvel, sito ___ (enderego do imdvel objeto da locagdo), de minha propriedade, ficando assim, sob minha responsabilidade a quitagdo dos referidos tributos e encargos acessorios, sobre este bem.

Local,....de.............. de 2019.

ANEXO V

MODELQ DE DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATQ SUPERVENIENTE IMPEDITIVO

Nome da empresa, CNPJ, sediada no(a), declara, sob as penas da Lei, que até apresente data inexistem fatos impeditivos para a sua habilitagdo no presente certame, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.
....de 2019.

Local, ... de ...

Nome e assinatura do declarante

(numero da identidade ou do CPF) Local, data e assinatura.

ANEXO VI

MODELO DE DECLARACAO DE QUE A EMPRESA NAO UTILIZA MAO DE OBRA DIRETA OU INDIRETA DE MENORES

ome da empresa , inscrita no ne , por intermédio de seu representante legal o(a)Sr(a portador da carteira de identidade
N d inscri CNPJ ne i édio d legal Sr(a) dor d ira de identidad
ne e do CPF n2 sediada(enderego completo) , DECLARA, para fins do disposto no inciso V do art. 27 da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, acrescido pela Lei n? 9.854, de 27

de outubro de 1999, regulamentada pelo Decreto n? 4.358, de 05 de setembro de 2002, que ndo utiliza m3o de obra direta ou indireta de menores de 18 (dezoito) anos para a realizagdo de trabalhos noturnos, perigosos ou insalubres, bem como n3o utiliza, para qualquer trabalho, m3o de obra direta
ou indireta de menores de 16 (dezesseis) anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de 14 (catorze) anos na condi¢do de aprendiz.

Local, de ............... de 2019.

Nome e assinatura do declarante

(Numero da identidade ou CPF do declarante)



ANEXO VII
MODELO DE DECLARACAO DE QUE A EMPRESA LICITANTE NAO ESTA SOB PENA DEINTERDIGAO TEMPORARIA

A empresa abaixo qualificada, interessada em participar do CHAMAMENTO PUBLICO N2 01/2018, declara, sob as san¢des cabiveis, de que n3o esta sob pena de interdicio temporaria de direitos de que trata o art. 10 da Lei n2 9.605, de 12/02/98.

Razdo social:
CNPJ/MF: Tel:
Enderego/CEP:

Local e data

Nome e assinatura do declarante

(nimero da identidade ou do CPF)
ANEXO VIII
MINUTA DE TERMO DE CONTRATO

PROCESSO N? ...............
TERMO DE CONTRATO N2 ..............

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DEIMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO, POR INTERMEDIO DO MINISTERIO DO TURISMO, E A
EMPRESA xxxxx, PARA OS FINS QUE SE ESPECIFICA.

(nome e cargo), nomeado(a) pela
., sediada no municipio de ......
, tendo em vista o que consta no Processo

A Unido, por intermédio do MINISTERIO DO TURISMO, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 05.457.283/0002-08, com sede na Esplanada do Ministérios, Bloco “U”, 22 e 32 andares, Brasilia/DF, CEP:70.065-900, neste ato representado(a) pelo(a) .
. de 20..., publicada no DOU de ..de.. , doravante denominado(a) LOCATARIO(A), e a empresa .. inscrita no CNPJ/MF sob o n2
.. doravante de5|gnada LOCADORA, neste ato representada pelo(a) Sr(a) ...................... , portador(a) da Carteira de Identidade [ expedlda pelo(a)..cceenereenes
Administrativo n® e em observancia as disposigdes da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as cldusulas e condigdes a seguir enunuadas

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imdvel situado no enderego .................. , bairro ..o , N0 Municipio de .......ccceueueee. , objeto da matricula n® ................ ,dO e ° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de ................. , para abrigar as instalagbes
[o Lo JRURRURIN (nome do drgdo ou entidade publica locatdria).

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITAGAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n°®
8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagdo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,

segundo avaliagdo prévia”.
3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

3.1. A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imoével;



3.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagio da vistoria;

3.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagBes, nestas compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que n3o se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo;

e. instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, & LOCATARIA, informacdes sobre a composicio da taxa condominial paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagéo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba a LOCATARIA;
3.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo de contratagdo;

3.1.13. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo;

3.1.14. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;
3.1.15. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagédo do imdvel/espago fisico durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo;
3.1.16. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagio da documentagdo correspondente.

PARAGRAFO UNICO. A LOCADORA realizara sem 6nus para a LOCATARIA, servicos de:

« Projeto de arquitetura, com a provagio da LOCATARIA;

o Instalagdo de cabeamento estruturado;

o Instalagdo de ar condicionado;
o Instalagdo de sistema de alarme.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocag3o, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;
4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolugio do imdvel/espaco fisico, 0 LOCATARIO poderd efetuar, em substituicdo a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam
recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente 3 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento n3o seja de seu encargo, bem como qualquer intimag3o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;
4.1.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessérias a sua administragdo, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdencidrias e sociais dos empregados do condominio;

b. consumo de dgua e esgoto, gés, luz e forga das areas de uso comum;

c. limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

e. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;

f. reposigdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo.

4.1.10.1. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagio.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n? 8.245, de 1991;



Cadigo Civil.

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagBes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imdvel/espaco fisico locado
4.1.14. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.

4.1.15. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério de Registro de Imdveis competente.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o autorizadas pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengdo, na forma do art. 35 da Lei n2 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderéo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de RS ............... { (SR ) (- ), perfazendo o valor total de RS ............. )

6.2. As despesas ordinérias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imével (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente & LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir

da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa apds a data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA sera

abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporg¢do também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7.

corridos.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO
7.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 102 (décimo) dia corrido do més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima del0 (dez) dias
7.1.1. Caso a antecedéncia minima n3o seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de até 8 (oito) dias dteis da data da apresentagdo do recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pela LOCADORA.

7.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.

7.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para

pagamento iniciar-se-4 apds a comprovagio da regularizacio da situagéo, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

7.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de consulta eletrdnica, a regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao

processo de pagamento.

7.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancdrio indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.
7.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
7.7. A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA, que porventura nio tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA n3o tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacéo financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é

calculada mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM =1 X N X VP, SENDO:
EM = ENCARGOS MORATORIOS;
N = NUMERO DE DIAS ENTRE A DATA PREVISTA PARA O PAGAMENTO E A DO EFETIVO PAGAMENTO;
VP = VALOR DA PARCELA A SER PAGA.

| = INDICE DE COMPENSAGAO FINANCEIRA = 0,00016438, ASSIM APURADO:

I = (TX)|l = (6/100) | =0,00016438

365  [TX=PERCENTUAL DA TAXA ANUAL = 6%.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 meses, com inicio na data de ................ (ceereenen ) e encerramento em ............. [ ), nos termos do artigo 3° da Lei n2 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.
8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2. A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo. Toda prorrogagao sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragdo e certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.
8.1.3. Caso ni3o tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA devera enviar comunicacdo escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da

vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imoével locado, na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE




10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagéo Getiilio Vargas — FGV, desde que
seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou alteragdo contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:
Gestdo/Unidade:

Fonte:

Programa de Trabalho:

Elemento de Despesa:

PI:

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da LOCATARIA, ao qual competiré dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua execug&o.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representd-lo na execugdo do contrato.
13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES
13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n2 8.666, de1993.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que n&o acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagéo;

b. Multa:

b.1. Moratdria de ............. L7 P ) mensal da locagdo; por dia de atraso, injustificado, sobre o valor

c. Compensatéria de ..

..) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo total ou parcial de obrigagdo assumida.

d. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o (nome do érgdo ou entidade publica), pelo prazo de até dois anos;

e. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que a
LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

14.2.2. demonstrem n3o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos ilicitos praticados.

14.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-d em processo administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n2 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n2 9.784, de 1999.
14.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sancdes, levara em consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

14.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 8 (oito ) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela LOCATARIA.

14.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta 8 LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidas & LOCATARIA, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses enumeradas no art. 78 da Lei n2 8.666, de 1993, com excegdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.
15.2.1. Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos Xl e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficaré dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 2 (dois)aluguéis, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n°

8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.



15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagio, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagio, ou

multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

15.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

15.6. O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.6.3. Indenizagdes e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte

integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da Segdo Judiciaria de .......... - Justiga Federal, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Brasilia, DF de . ..de.. ..de 2019

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCADORA

TESTEMUNHAS

assinatura MTur

eletrdnica
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